ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
PREFEITURA DE MOJUI DOS CAMPOS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° (001 DEQVO\Lme& 2022.

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE MOJUI
DOS CAMPOS.

O Prefeito de Mojui dos Campos, Excelentissimo Senhor MARCO ANTONIO
MACHADO LIMA, no uso de suas atribui¢des legais que lhe confere a Constituigdo Federal
e a Lei Orgdnica Municipal, submete o presente PROJETO DE LEI a apreciagdo do Poder

Legislativo Municipal para votagdo e aprovagao:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Mojui dos
Campos, que disciplina as regras gerais a serem observadas no projeto, no licenciamento
e na execugdo de obras e edificagdes, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislagdo
estadual e federal pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos referente a execugéo de obras
de infraestrutura € ao controle da atividade edilicia deve ser efetuada quanto a sua
observancia:

I - as normas do Plano Diretor, da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagédo do solo;
II - aos planos de melhoramento viario aprovados;

III - as disposicdes do Codigo Civil, especialmente as relativas as servidOes
administrativas e ao direito de vizinhanga;

IV - as restrigdes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de interesse social;
V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservagdo de imoéveis;

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental;

VII - as restrigdes para a ocupagdo de areas com risco ou contaminadas;

VIII - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificagdo ou equipamento e sua inser¢do na paisagem urbana,

IX - as exigéncias relativas as condigdes de seguranga de uso das edificagdes com alto
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potencial de risco de incéndios e situagdes de emergéncia,

X - as demais normas aplicaveis.

CAPITULO I
DOS CONCEITOS NORMATIVOS

Art. 3° Para fins de aplicagdo das disposigdes deste Codigo ficam adotadas as seguintes
definigdes:

I - acessibilidade: condigdo de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida,
por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificagdo, espago,
mobiliario e equipamento;

II - acréscimo ou ampliagdo: obra realizada em lote ou terreno onde ja exista edificagéo, que
acarrete aumento da area construida conforme projeto especifico;

I1I - afastamento: distdncia entre o limite externo da edificagdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno € o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

VI - 4area edificada: superficie do terreno ocupada pela projegéo horizontal da edificagdo, ndo
sendo computadas as 4reas relativas a fachada, pérgulas, calgadas, brise-soleil, jardineiras,
beirais e marquises de até¢ 1m (um metro),

VII - 4rea livre: superficie do terreno ndo ocupada pela area edificada;

VIII - 4rea util: parte interna utilizavel de uma edificagéo, fechada por paredes, excluidos os
ambientes como garagens, varandas, area de servigo, pergolados, jardins, entre outros;

IX - atico: parte do volume superior de uma edificag@o, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d’agua e circulagéo vertical;

X - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagdo;

XI - canteiro de obras: espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo € apoio a
execugdo da obra ou servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais

como alojamento, escritéorio de campo, depositos de equipamentos e ferramentas e
materiais;

XII - casa popular: a construgdo residencial unifamiliar com area total ndo superior a 60 m*
(sessenta metros quadrados) € que possua apenas um banheiro e que o respectivo propnetano
ou possuidor esteja inscrito no Cadastro Unico para Programas Sociais (CADUNICO) ou
programa equivalente;
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XIII - coeficiente de aproveitamento: razio maxima permitida entre a area total edificada,
incluindo a dos pavimentos, ¢ a area total do terreno;

XIV - conjunto habitacional popular: a construgdo residencial multifamiliar com area de uso
privativo total ndo superior a 60 m?* (sessenta metros quadrados) € que possua apenas um
banheiro por unidade habitacional e que o respectivo proprietario ou possuidor esteja inscrito
no Cadastro Unico para Programas Sociais (CADUNICO) ou programa equivalente;

XV - demoligdo: a destruigdo total ou parcial de edificagdo ou bloco isolado, salvo a
decorrente da agdo de fendmenos naturais;

XVI - destinagdo da edificagiio: finalidade para a qual se destina a obra, a qual podera ser
enquadrada como:

a) residencial, que se subdivide em:

1. residéncia unifamiliar; e

2. residéncia multifamiliar;

b) comercial;

¢) galpdo industrial;

XVII - divisa: limite de um lote ou terreno;

XVIII - edificagdio: a construgdo destinada a ocupagdo ou desenvolvimento de atividade
humana ou guarda de material necessario a essa atividade, tais como equipamentos, materiais
ou instalagdes, sujeita a averbagdo no cartorio de registro de imoveis e mensurada pela soma
das areas de suas dependéncias cobertas e descobertas;

XIX - edificagdo transitéria: construgdo de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XX - embargo: ordem de paralisagdo dos servigos na obra em execugdo, nas hipoteses
legais previstas;

XXI - interdigdo: ordem de proibigdo do uso da edificagdo ou obra ja executada, nas
hipdteses legais previstas;

XXII - obra de infraestrutura: as obras relativas a construgdo de redes de esgoto, redes de
abastecimento de 4gua, redes de distribuigdo de energia (elétrica, hidraulica, edlica ou de gas),
sistemas de informagdo, drenagem, terraplenagem, pavimentagdo e outros tipos de obras
previstos no regulamento;

XXIII - obra nova: a construgo realizada em lote ou terreno onde ndo exista area construida
ou que a construgdo outrora existente tenha sido totalmente demolida;

XXIV - pavimento: plano de piso;
XXV - pé-direito: distancia vertical entre o piso € o teto de um compartimento;

XXVI - peca grafica: representagdo grafica de elementos para a compreensdo de um
projeto ou obra;
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XXVII - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, sem cobertura;

XXVIII - reforma: a modificagio de uma edificagdo ou a substituigdo de materiais nela
empregados, sem acréscimo de area construida;

XXIX - tapume: vedagdo provisoria usada durante a construgdo, visando a prote¢do de
terceiros € ao isolamento da obra ou servigo;

XXX - taxa de ocupago: relagdo percentual maxima permitida entre a projegdo horizontal da
area edificada (incluindo a area excedente dos pavimentos superiores) € a éarea total do
terreno;

XXXI - taxa de permeabilidade: relagdo percentual minima permitida entre a drea penetravel
do solo pela 4gua da chuva (area néo edificada) e a 4rea total do terreno.

Paragrafo unico. O regulamento podera:

I - definir, para os fins do disposto no inciso XVI do caput deste artigo, os tipos de
edificagdes que serdo enquadradas nas respectivas destinagdes, bem como prever outras
destinag¢des ndo constantes do referido inciso;

II - subclassificar a 4area edificada definida no inciso VI do caput deste artigo em area
principal e complementar;

I1I - prever outras definigdes ndo constantes deste artigo.

Art. 4° Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:

I - ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante 0 CREA;
I1 - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;
I1I - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

IV - CAU: Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo.

CAPITULO 111
DO CONTROLE DA ATIVIDADE CONSTRUTUTIVA

Secao [

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 5° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer
perante a Prefeitura a emissdio dos documentos de controle da atividade construtiva de
que trata este Codigo.
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Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras ndo implica o reconhecimento,
pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imovel.

Art. 6° Para fins de aplicagdo das disposi¢des deste Codigo considera-se:

I - proprietario: a pessoa, fisica ou juridica, detentora de Capitulo de propriedade do
imovel registrado no Cartoério de Registro de Imoveis;

IT - possuidor: a pessoa, fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer Capitulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra.

Art. 7° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
documentagdo prevista no regulamento.

Paragrafo unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutengdo das condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do
imovel, edificagdes e equipamentos, bem como pela observincia das disposi¢des deste
Codigo e das respectivas normas regulamentares, das normas técnicas aplicaveis e da
legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor e da legislagdo de
parcelamento, uso e ocupagédo do solo.

Art. 8° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade construtiva devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos pedidos e cadastro de
que trata este Codigo € de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor ¢ do
profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a observancia
das disposi¢des deste Codigo e das normas técnicas aplicaveis, submetendo-se as
penalidades previstas na legislacdo aplicavel.

§ 3° O proprietario ou o possuidor podem, mediante comunicagdo expressa, substituir o
profissional responsavel técnico da obra.

Art. 9° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgdos ou
entidades competentes fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuigdes
e limitagdes consignadas por aqueles organismos.
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§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

I - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaboragdo do projeto, pelo conteado das pegas graficas e pelas
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugéio da obra de
acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis, zelando por
sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuag@o.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente ¢ como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungdo das
fungdes de responsavel técnico pelo projeto e de responsavel técnico pela obra.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatoria em
caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte a ser executada, sem prejuizo da
responsabilizagdo do profissional anterior ja executada.

§ 4° No caso de alteragdo do projeto com simultdnea troca do seu responsavel técnico, o
profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido.

Art. 10. A observancia das disposigdes deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo respectivo
conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagéo federal, estadual e municipal.

Paragrafo unico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 11. A Prefeitura nio se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto,
de sua execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Art. 12. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construg@o
e as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificagdes
¢ de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a
declaragdo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Codigo.
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§ 1° O projeto de edificagdo deve observar as disposigdes técnicas estabelecidas neste
Cédigo e no seu regulamento, independentemente da demonstragdo nas pecas graficas
apresentadas, bem como estar em consonincia com a legislagdo estadual e federal
aplicavel e as demais normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposi¢des estabelecidas nas normas
pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condigdes de escoamento, condigdes
construtivas especiais de seguranga de uso, potencial de risco, instalagdes elétricas e
sistema de protegdo contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranca
contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho em
relagdo ao estabelecido neste Codigo, desde que devidamente justificadas.

§ 4° O projeto deve observar as normas especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e gas.

Secdo 11

Das Atividades Sujeitas ao Licenciamento

Art. 13. Estdo sujeitas as normas deste Cddigo as seguintes atividades, publicas ou
privadas:

I - edificagdo nova;

11 - acréscimo ou ampliagéo;

III - reforma;

IV - demoligéo;

V - a adaptagdo de edificagdo as condi¢des de acessibilidade;
VI - conclusdo de obra licenciada;

VII - regularizagdo de edificagdo ndo licenciada;

VIII - execugdo de obras de infraestrutura.

Art. 14. Ficam dispensadas da expedigdo de licenciamento as seguintes atividades:

I - limpeza e pintura, interna ou externa, desde que néo dependam de tapumes ou andaimes no
alinhamento dos logradouros;
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Il - consertos em pisos, pavimentos, paredes ou muros, bem como a substitui¢do de
revestimentos;

III - construgdio e reconstrugdo de passeios e muros de até 3m (trés metros) de altura, no
alinhamento dos logradouros, cujos alinhamentos encontrem-se oficialmente definidos;

IV - substitui¢do ou consertos de esquadrias, sem modificar o vao;

V - substitui¢do de telhas ou de elementos de suporte da cobertura, sem modificagdo da sua
estrutura,

VI - consertos de instalagdes elétricas, hidraulicas ou sanitarias;

VII - instalag@o de canteiros de obras licenciadas, desde que ndo ocupem érea publica;

VIII - instalagdo de grades de protegdo;

IX - impermeabilizagdo de lajes e paredes;

X - construg@o de abrigos para animais domésticos;

XI - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural,

é(I,Id_- a pequena reforma ou demoli¢do, conforme definigdo dada pelo regulamento deste
odigo;

XIII - outras atividades previstas no regulamento deste Codigo.

Pardgrafo wnico. As hipoteses de dispensa previstas neste artigo ndo desobrigam o
proprietario ou possuidor de observar as demais normas vigentes, nem o isenta da
responsabilidade civil ou penal perante terceiros.

Segdo 111
Dos Documentos de Controle do Licenciamento de Obras
Subsecdo I

Das normas em geral

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imével, o 6rgdo competente da Prefeitura exercerd o controle do
licenciamento de obras por meio da emisséo de:

I - alvara de obra;

II - certificado de conclusdo de obra;

I11I - certificado de regularizagdo de obra;
IV - certificado de acessibilidade.
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§ 1° Os atos administrativos elencados no caput somente serao expedidos se observada a
legislagdo aplicavel e apds o regular recolhimento da respectiva taxa prevista na
legislagdo tributaria.

§ 2° No caso de obras de infraestrutura, o licenciamento sera requerido pelo executor da obra,
na forma do regulamento.

§ 3° O regulamento deste Codigo poderd prever os casos de emissdo de segunda via ou
licenga dos documentos relacionados no caput ou a expedi¢do de um novo documento, nas
hipéteses de transferéncia de titularidade do imével, de substituigdo do responsavel técnico da
obra ou de retificagiio de dados, mediante o pagamento da respectiva taxa.

§ 4° O modelo, a forma e os documentos exigidos para a expedigdo dos atos
administrativos referidos no caput bem como as especificagdes técnicas que devem constar
dos projetos de engenharia ou arquitetura serdo definidos em regulamento.

Art. 16. A analise do pedido devera ser concluida no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° O prazo fixado no caput deste artigo fica suspenso durante a pendéncia do atendimento,
pelo interessado, das exigéncias feitas por meio de notificagéo.

§ 2° Transcorrido o prazo sem que seja concedida a licenga, a obra podera ser iniciada,
devendo o proprietario ou o dono da obra e o responsavel técnico comunicarem 0 0rgdo
municipal competente do inicio dos trabalhos.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo ndo isenta o proprietario ou o dono da obra e o
responsavel técnico pelo cumprimento das normas deste Codigo e das demais normas
aplicaveis.

Subsecdo 11
Do Alvara de Obra

Art. 17. O Alvara de Obra licencia o projeto e autoriza a execugdo das seguintes
atividades:

I - edificagdo nova;
II - acréscimo;
10
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III - reforma;
IV - demoligéo;

V - obra de infraestrutura.

Art. 18. O regulamento podera prever:
I - a emissdo de mais de um alvara para 0 mesmo imovel,

1 - que um Unico alvara inclua, quando for o caso, o licenciamento de mais de um tipo de
servigo ou obra.

Il - a possibilidade de requerimento de alvara parcial para cada bloco, no caso de
edificagdo constituida de mais de um bloco, observado o seu prazo de vigéncia.

Art.19. Apés a emissdo do alvara, ndo se admitira mudanga de uso ou destinagdo,
categoria de uso e alteragdo da area de terreno.

Art. 20. O alvara da obra tem validade de 2 (dois) anos, periodo no qual a atividade deve ser
executada, sob pena de perda de eficacia do ato administrativo, podendo ser revalidado, por
igual periodo, a pedido do interessado, para fins de reinicio ou continuagdo das atividades.

§ 1° Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco isolado, o prazo de
validade fica prorrogado por mais um ano para cada bloco excedente, até o limite maximo de
5 (cinco) anos.

§ 2° No caso de revalidagdo, se houver necessidade de andlise técnica em fungdo da edigdo de
legislagdo superveniente, deve ser solicitado novo licenciamento, ndo podendo o documento
anterior ser revalidado.

§ 3° O regulamento poderé prever prazo de validade especial para o alvara relativo a execugdo
de obras de infraestrutura.

Art. 21. A obra paralisada com o alvara vencido pode ser reiniciada apos a revalidagao do
ato administrativo, desde que o projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasido
do deferimento do pedido de revalidagéo.

Subsegéo 111
Do Certificado de Conclusdo de Obra
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Art. 22. O Certificado de Conclusio de Obra atesta o término da edificag@o ou do servigo
licenciado por meio de Alvara de Obra para as atividades previstas no art. 17.

§ 1° O certificado podera ser concedido em carater parcial se a parte concluida da
edificagfio ou da obra atender as exigéncias previstas na legislagdo aplicavel.

§ 2° O certificado podera ser emitido caso haja pequenas alteragdes que ndo
descaracterizem o projeto aprovado e que ndo impliquem em divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificagdo e de sua
implantagdo constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 23. O Certificado de Conclus@o de Obra é o documento habil para a comprovagédo da
regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das pegas graficas
aprovadas referentes ao Alvara de Obra, inclusive para fins de averbagdo no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Parsgrafo winico. O regulamento poderé dispensar a exigéncia do certificado para as obras de
infraestrutura.

Subsegdo IV
Do Certificado de Regularizagéo

Art. 24. O Certificado de Regularizagdo sera expedido para fins de regularizag@o de obra
ou servigo executado e concluido sem o devido Alvara de Obra.

Pardgrafo tnico. O regulamento podera dispensar a exigéncia do certificado para as obras de
infraestrutura.

Art. 25. O Certificado de Regularizagdo ¢ o documento habil para a comprovagdo da
regularidade da edificagdo ndo previamente licenciada, sendo valido quando
acompanhado das pegas graficas aprovadas referentes a obra ou servigo executado,
inclusive para fins de averbagdo no Cartério de Registro de Imoveis, substituindo o
Certificado de Conclusdo de Obra.

Subsec¢do V
Do Certificado de Acessibilidade
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Art. 26. O Certificado de Acessibilidade sera expedido quando da conclusdo da
adaptagdo da edificagdo as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme as disposigdes deste Codigo, normas regulamentares,
normas técnicas e legislagéo correlata.

Art. 27. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificagdes existentes
destinadas ao uso residencial multifamiliar e comercial e galpdo industrial, na forma do
regulamento.

§ 1° Na edificagdo residencial multifamiliar, todas as areas comuns devem ser acessiveis.

§ 2° O atendimento ao disposto no caput deste artigo pode ser dispensado quando a
adaptagio necessaria a edificagdo acarretar Onus desproporcional ou indevido ao seu

proprietario ou possuidor, desde que tecnicamente justificado, conforme definido em
regulamento.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secdo |

Do Procedimento de Licenciamento de Obras e Servigos

Art. 28. O pedido de licenciamento sera analisado conforme a sua natureza, observadas
as disposigdes deste Codigo, sem prejuizo da observéncia das disposigdes estaduais €
federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua apreciagao,
nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Podem ser analisados em um unico processo os diversos pedidos referentes ao
mesmo imével, bem como eventuais defesas e recursos contra os respectivos despachos.

Art. 29. O pedido de licenca deve ser deferido se o processo estiver devidamente
instruido e o projeto observar a legislagdo aplicavel.
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Art. 30. Quando o processo apresentar elementos incompletos ou necessitar de
complementagdo da documentagdo ou esclarecimentos, o requerente sera intimado para
que as pendéncias sejam sanadas.

Pardgrafo tnico. O prazo para atendimento da intimagéo € de 10 (dez) dias, podendo ser
prorrogado, uma tnica vez, por igual periodo, a critério da autoridade administrativa.

Art. 31. O pedido de licenciamento deve ser indeferido nas seguintes situagdes:
I - auséncia de documentagdo exigida, conforme previsdo regulamentar,
11 - documentagdo apresentada com pendéncias insanaveis, nos termos da legislagéo vigente;

[1I - ndo atendimento a intimagdo de que trata o art. 30 deste Codigo.

Parsagrafo dnico. Salvo nos casos de isen¢do legal, o pagamento da respectiva taxa €
condi¢do de admissibilidade da analise dos pedidos de licenciamento de que trata este
Codigo.

Art. 32. Contra o indeferimento do pedido de licenciamento, pode ser interposto recurso
no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data da ciéncia do indeferimento, apés o qual o
processo deve ser arquivado, sem prejuizo das medidas legais cabiveis.

Art. 33. Constatada, a qualquer tempo, a ndo veracidade das declaragdes apresentadas
nos pedidos de licenga que trata esta Lei, aplicam-se ao proprietario ou possuidor e
profissionais envolvidos as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem
prejuizo de outras medidas administrativas e das sangdes criminais cabiveis.

§ 1° A atuagdio irregular do profissional deve ser comunicada ao competente 6rgio
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragdo penal, a Prefeitura
comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 34. Os atos administrativos de controle da atividade construtiva de que trata este
Codigo, enquanto vigentes e mediante ato da autoridade competente, devem ser anulados,
em caso de comprovagdo de ilegalidade em sua expedigéo.

Segdo 11
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Da Fiscalizagdo

Subsecdo |

Dos Procedimentos Fiscalizatorios

Art. 35. Toda obra ou servigo pode, a qualquer tempo, ser fiscalizado ou vistoriado pela
Prefeitura para a verificagio do cumprimento das normas estabelecidas neste Codigo e
nas demais normas vigentes.

Art. 36. Deve ser mantido, no local da obra ou servigo, o documento que comprova o
licenciamento da atividade em execugdo, sob pena de lavratura de notificagdo, auto de
infragdo e demais atos administrativos, nos termos deste Codigo e da legislagdo
pertinente a matéria.

Art. 37. Constatada irregularidade na execug@io da obra ou servigo, devem ser adotados
os seguintes procedimentos:

I - para a atividade iniciada sem licenga expedida, contra o proprietario ou possuidor devem
ser aplicadas, concomitantemente, a penalidade de multa e de embargo, além da expedi¢@o da
notificagdo;

11 - pelo desvirtuamento da licenga, contra o proprietario ou possuidor e contra o responsavel
técnico pela obra devem ser expedidos os seguintes atos administrativos, nesta ordem:

a) notificagdo e aplicagdo da penalidade de multa;

b) aplicagio da penalidade de embargo, no caso do desatendimento da notificagdo de que
trata a alinea a deste inciso;

I1I - pelo desatendimento de qualquer outra disposi¢do deste Codigo, devem ser expedidos
os seguintes atos administrativos, nesta ordem:

a) notificagéo;

b) aplicagio da penalidade de multa, caso ndo seja adotada a medida exigida pela
notificagdo de que trata a alinea a deste inciso.

Art. 38. A obra concluida sem a obtengio do Certificado de Conclusdo da Obra ou do
Certificado de Acessibilidade enseja a notificagdo do infrator para providenciar a
documentagdio necessaria a regularizagio da obra, sob pena de lavratura do correspondente
auto de infragéo.
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Art. 39. Constatada situagdo de risco em vistoria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, além da possibilidade de aplicagdo de outras sangdes previstas
neste Codigo, deve ser aplicada a penalidade de interdi¢do, seguindo-se, no que couber, 0s
procedimentos previstos na Subsegdo IV da Segdo II do Capitulo V.

Art. 40. Na hipotese prevista no art. 39, pode ocorrer 0 levantamento parcial do embargo
para o fim especifico da execugdo das medidas necessarias a eliminagdo do risco, ficando
condicionado a apresentagdo de ART ou RRT relacionando os servigos a serem
executados e seu cronograma de execugao.

Subsegdo 11
Da Notificagdo

Art. 41. A falta de cumprimento das disposigdes deste Codigo, bem como de qualquer
exigéncia acessoria para regularizagdo do projeto ou da obra, verificada no exercicio da
fiscalizagdo, sera comunicada ao interessado por meio de notificagao.

Art. 42. Da notificagio de que trata o art. 41 constara o prazo para cumprimento das
exigéncias, que serd de até 10 (dez) dias, podendo ser prorrogado a critério da autoridade
administrativa.

Secao I1I

Dos prazos

Art. 43. Os prazos processuais administrativos sdo aqueles previstos na legislagdo especifica.

Paragrafo wnico. Para os templos religiosos e as moradias populares definidas na forma
dos incisos XII e XIV do art. 3° deste Codigo, os prazos processuais serdo dilatados até o
triplo.

Art. 44. O prazo de validade do alvara de obras fica suspenso enquanto perdurar qualquer um
dos seguintes impedimentos ao inicio ou prosseguimento da atividade:

I - decisdo judicial determinando ou que implique a paralisagéo ou o ndo inicio da obra;
11 - calamidade publica;
I11 - declarag@o de utilidade publica ou interesse social.
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Segdo IV

Das Instancias Administrativas

Art. 45. As instdncias administrativas para a apreciagdo e decisdo dos pedidos de que
trata este Codigo sdo as seguintes:

I - em primeira instancia, o chefe do 6rgéo diretamente responsavel pelo licenciamento
de obras e edificagdes;

IT - em segunda instincia, o Secretario Municipal ao qual esta subordinado o drgéo que
cuida do licenciamento de obras ¢ edificagdes.

Art. 46. Contra as decisdes proferidas em primeira instancia cabe recurso para a autoridade de
segunda instancia.

Art. 47. A apreciagdo e decisdo de que trata o art. 45 compreende a analise de deferimento ou
ndo dos pedidos de licenciamento feitos pelo interessado.

Art. 48. As defesas contra a aplicag@o de penalidade serdo reguladas pela legislagdo propria.

Art. 49. O prazo para a decisdo dos pedidos de licenciamento ndo pode exceder a 60
(sessenta) dias, ressalvado o disposto no § 1° deste artigo.

§ 1° Prazos diferenciados podem ser fixados por ato do Executivo, em fungdo da
complexidade da analise do pedido, os quais ndo podem exceder a 120 (cento e vinte)
dias.

§ 2° O curso do prazo fixado no caput deste artigo fica suspenso durante a pendéncia do
atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas por meio de intimagdo da Prefeitura.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Segdo I
Das Infragdes
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Art. 50. Constitui infragdo a inobservéncia de qualquer disposi¢do deste Codigo e de seu
regulamento, sujeitando o infrator a aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, sem
prejuizo de outras sangdes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo unico. Quando o infrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-
lhe-do aplicadas, cumulativamente, as respectivas penalidades.

Art. 51. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica,
proprietaria ou possuidora do imével e, quando for o caso, o responsavel técnico pela
obra, bem como o executor do servigo, no caso de obras de infraestrutura.

Art. 52. Quando prevista a aplicagdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilidade ¢ solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

Secdo II

Das Penalidades

Subsegdo I

Das Penalidades em geral

Art. 53. As penalidades aplicaveis as infragdes de que este Codigo sdo as seguintes:
I - multa simples;

IT - multa diaria;

III - embargo;

IV - interdigdo;

V - demolig¢do administrativa;

VI - cassagdo de licenga.

Paragrafo unico. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo sdo autoexecutorias
e independem de decisdo judicial, observando-se os principios do devido processo legal,
contraditorio e ampla defesa, sendo reguladas pela legislagdo propria.

Subsegdo I1
Da Pena de Multa
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Art. 54. A pena de multa sera aplicada mediante a lavratura de auto de infragdo, nos
casos previstos no Anexo I deste Codigo.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigagdes
necessarias a corregdo das irregularidades que deram origem a sang#o.

Art. 55. Nos casos especificados neste Codigo, a multa sera aplicada também por dia de
descumprimento da exigéncia administrativa, até que a irregularidade seja sanada, sendo que
o valor da penalidade-dia sera equivalente a 10% (dez por cento) do valor da multa simples
fixado para a infragéio, conforme estabelecido no Anexo I, ndo podendo seu valor consolidado
ser superior o triplo do valor da multa simples cominada para a infrag#o.

Paragrafo tdnico. A multa diaria prevista neste artigo observaré o seguinte:

I - sera aplicada por meio de novo auto de infragdo, o qual somente serd lavrado apos a
ciéncia do auto de infragdo anterior que tenha cominado multa simples;

II - somente sera exigida, no caso de embargo ou interdigio, apos os procedimentos previstos
nos arts. 61 e 63 deste Codigo;

III - deixara de ser aplicada a partir da data em que o autuado apresentar os documentos que
comprovem a regularizagéo da situagio que deu causa a aplicagdo da sangio;

IV - no caso do inciso III, verificado que a situagdo que deu causa a lavratura do auto de
infragdo néo foi regularizada, voltara a incidir a multa didria desde a data em que deixou de
ser exigida, sendo intimado o autuado, sem prejuizo da adogdo de outras sangdes previstas;

V - por ocasido do julgamento do auto de infragdo, a autoridade competente deveré, em caso
de procedéncia da autuag@io, confirmar ou modificar o valor da multa-dia, decidir o periodo de
sua aplicagdo e consolidar o montante devido pelo autuado para posterior cobranga.

Art. 56. Ao proprietario ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra devem ser
aplicadas multas nos valores indicados no Anexo I deste Codigo.

§ 1° Sem prejuizo do disposto no § 2° deste artigo, os valores das multas constantes do
Anexo I deste Codigo serdo reduzidos em:

I - 50% (cinquenta por cento) quando aplicadas em relagdo aos templos religiosos, cuja
edificagdo seja de até 300m? (trezentos metros quadrados);

II - 20% (vinte por cento) quando aplicadas ao responsavel técnico da obra.

§ 2° O valor da multa tera redugio de:
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I - 50% (cinquenta por cento), quando o infrator efetuar o pagamento integral do débito
exigido, no prazo previsto para a apresentagio da impugnagéo,

II - 40% (quarenta por cento), quando o infrator formalizar o pedido de parcelamento do
débito exigido, no prazo previsto para apresentagio da impugnagio;

III - 30% (trinta por cento), quando o infrator efetuar o pagamento integral do débito exigido,
no prazo previsto para a interposi¢io do recurso;

IV - 20% (vinte por cento), quando o infrator formalizar o pedido de parcelamento do débito
exigido, no prazo previsto para a interposigdo do recurso.

§ 3° O pedido de parcelamento do débito implica a rentncia ou a desisténcia ao direito de
impugnar ou de recorrer.

§ 4° Néo serdo concedidos os descontos previstos no § 2° deste artigo quando o infrator for
reincidente.

Art. 57. A reincidéncia da infragdo, assim considerada a referente & mesma obra no periodo
de at¢ 12 (doze) meses da infragdo anterior, gera a aplicagio, a cada reincidéncia, das
penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) em relagdo ao valor da multa aplicada
anteriormente, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.

Art. 58. O valor da multa sera acrescido dos encargos legais previstos.

Art. 59. O regulamento podera prever outras infragdes administrativas cuja tipologia ndo
esteja elencada expressamente neste Codigo, sendo que o valor da multa ndo podera exceder a
500 URM (quinhentas Unidades de Referéncia do Municipio).

Subsegéo I11
Do Embargo
Art. 60. A penalidade de embargo de obra em andamento sera aplicada quando:

I - iniciada a obra ou servigo sem o respectivo licenciamento, ressalvado o disposto no § 2° do
art. 16 deste Codigo;

II - a obra ou servigo for executado em desacordo com o projeto de edificagdo aprovado pelo
orgdo municipal competente;

III - a obra ou servigo for executado sem acompanhamento por responsavel técnico;
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IV - colocar em risco a estabilidade da obra e a seguranga dos vizinhos e vias publicas,
conforme atestado por meio de laudo especifico;

V - nas demais hipoteses previstas na legislaggo.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugdo dos servigos indispensaveis a

eliminagdo das infragdes que o motivaram, observadas as exi géncias da legislagdo pertinente a
matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apos:
I - a eliminagdo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

IT - a expedigdo de Alvara de Obra, em se tratando de atividade sem licenga.

Art. 61. Apés o embargo, a Prefeitura deve vistoriar a obra e, se constatada resisténcia a
medida administrativa, adotar os seguintes procedimentos:

[ - aplicar, na forma do art. 55, multas didrias ao infrator, até que a situagdo seja sanada e
comunicada ao 6rgdo municipal competente e confirmada pela Prefeitura;

II - caso a aplicagdo das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial bem
como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como o
desmonte ou lacrago de equipamentos e edificagdes transitorias.

Paragrafo dnico. Para os fins do disposto neste Codigo, considera-se resisténcia ao embargo

0 prosseguimento dos trabalhos no imovel sem a eliminagio das irregularidades exigidas na
notificagdo.

Art. 62. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagdo da atividade, o
servidor municipal competente deve:

I - extrair copia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento a
autoridade policial;

II - expedir oficios a0 CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo para a
apuragdo da responsabilidade profissional;

III - encaminhar o processo original ao orgdo juridico municipal para as providéncias
cabiveis, sem prejuizo da incidéncia de multas dirias, em processo proprio, caso persistam as
irregularidades.

Subsegdo IV

Da Interdicédo
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Art. 63. Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade da
obra concluida, o proprietario ou o possuidor € o responsavel técnico devem ser notificados
para solucionar a irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser interditado o
imovel, total ou parcialmente.

§ 1° Quando a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagdo, far-se-4,
se necessario, a interdigdo do entorno do imdvel.

§ 2° O nédo cumprimento da notificagdo para a regularizagiio necessaria ou interdi¢do implica
responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade pelos
danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execugio dos servigos indispensaveis a
eliminagdo da irregularidade constatada.

Art. 64. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

I - pelo desatendimento da notificagdo, aplicar, na forma do art. 55, multas diarias ao
infrator até que sejam adotadas as medidas exigidas;

IT - verificada a desobediéncia a interdigo:
a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdigao;

b) noticiar a autoridade policial o desrespeito a interdigdo, requerendo a instauragdo de
inquérito policial para a apuragdo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia:

¢) encaminhar o processo para as providéncias quanto a propositura de agfio judicial cabivel,
sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento da intimagéo
prevista no inciso I deste artigo.

Art. 65. O atendimento da notificagdo ndo desobriga o proprietirio ou possuidor e o
responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necesséarias a regularizagio
da atividade, sob pena de aplicagdo de outras sangdes cabiveis.

Art. 66. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou contaminagao
pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de
emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e justificando e informando a
natureza dos servigos a serem executados, observadas as exigéncias da legislagdo pertinente a
matéria.

Subsecdo V

Da Demoli¢do Administrativa
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Art. 67. A demoligéo administrativa de obra poderé ser imposta nos seguintes casos:
I - construgdo irregular, desde que essa ndo seja passivel de regularizagio;

I - construgdo considerada em situagdo de risco iminente, conforme apurado em laudo
técnico, em que o proprietario ou possuidor ndo queira ou nio possa reparar.

Art. 68. A demoligdo, total ou parcial, observara os procedimentos dispostos na legislagdo
vigente e no regulamento deste C6digo.

§ 1° O proprietéario ou possuidor sera intimado para que proceda a demoligo da edificagdo,
sendo que, em ndo o fazendo, no prazo determinado pelo érgio municipal competente, a
Prefeitura daré inicio aos procedimentos legais com vistas & demoligdo do imével, a custa do

proprietario ou possuidor, devendo ser comunicada ao proprietirio ou possuidor com
antecedéncia.

§ 2° As obras licenciadas somente serdo demolidas apds a anulagio ou cassagdo do ato de
licenga.

§ 3° Nos casos de grave risco iminente a seguranga das pessoas e dos bens publicos ou
privados, a demoligdo podera ser sumaria, na forma do regulamento.

Subsecdo VI

Da Cassacdo de Licenca

Art. 69. Os atos administrativos de controle das atividades construtivas de que trata este
Caodigo, enquanto vigentes e mediante ato da autoridade competente, podem ser cassados em
caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida ou de descumprimento
de exigéncia estabelecida em sua emissdo.

Art. 70. Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagdo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisdo sobre sua cassagio.

CAPITULO VI
DAS NORMAS PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secdo I
Das Regras Gerais
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Subsecgdo |

Da Instalagdo de Estruturas Temporarias para o Inicio das Obras

Art. 71. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a instalagio de estruturas temporarias
relativas ao canteiro de obras, colocagio de tapumes, andaimes e equipamentos de protegao,
0s quais somente serdo permitidas apos a expedigdo do respectivo alvara.

Paragrafo unico. Néo se aplica o disposto neste artigo para as obras referentes a casa popular
¢ ao conjunto habitacional popular, definidos, respectivamente, nos incisos XII e XIV do art
3° deste Codigo, devendo ser observado, contudo, o disposto no art. 72.

Art. 72. Durante a execugdo da obra ¢ obrigatéria a manutengiio do passeio e logradouro
publico em perfeitas condigdes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada sua
utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras, bem como sendo vedada sua
obstrugdo com materiais, ferramentas, entulhos e congéneres, salvo se estritamente necessario
as obras e servigos de reparo e manutengfo do proprio passeio.

Paragrafo unico. No caso de resisténcia por parte do infrator, podera ser aplicada, além da

multa simples, multa diaria até que a irregularidade seja sanada, observado o disposto no art.
55 deste Codigo.

Art. 73. Os elementos do canteiro de obras, tapumes, andaimes ou dos equipamentos de
seguranga ndo podem prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

Art. 74. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por tapume ou
outro material de seguranga, com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na obra situada no alinhamento ou
proximo a ele, é obrigatério o avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o
pedestre.

§ 2° Os portdes para acesso de veiculos, existentes nos tapumes, deverdo ser providos de
sinalizagdo de adverténcia e com abertura para dentro do imével.

§ 3° No caso do § 1° deste artigo, concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por

periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o
alinhamento.

24
Rua Estrada de Rodagem, n° 10, Centro - Telefone: (93) 3537-1302
CEP 68.129-000 - Mojui dos Campos/PA. E-mail: chefiagabinete@mojuidoscampos.pa.gov.br



ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
PREFEITURA DE MOJUi DOS CAMPOS
GABINETE DO PREFEITO

Art. 75. Andaimes deverdo ficar dentro do espago da obra, sendo permitida a utilizagdo de
andaimes suspensos por cabos para edificios de 3 (trés) pavimentos ou mais.

Art. 76. Quando houver risco de queda de objetos ou materiais sobre o logradouro ou sobre
os iméveis vizinhos, sera obrigatoria a instalagdo de equipamentos de protegdo, observada as
normas de seguranga relativas a construgéo civil.

Subsegdo 11

Do Movimento de Terra e do Muro de Arrimo

Art. 77. As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros processos de

preparagdo e de contengéo do solo somente poderdo ter inicio apds a expedigéo do respectivo
alvara de obra.

Art. 78. Antes do inicio dos servigos, devera ser verificada a existéncia ou ndo de tubulagdes

e demais instalagdes sob o passeio do logradouro que possam vir a ser comprometidas pelos
trabalhos executados.

Art. 79. Quando o desnivel do terreno, edificado ou ndo, for superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em relagfo ao logradouro ou aos terrenos vizinhos, ou ainda em caso
de ameaga de desabamento, sera obrigatoéria a construgdo de muros de arrimo ou outra solugéo
técnica para a contengdo do solo.

Art. 80. Para os casos definidos em regulamento, a obra executada no Municipio,
obrigatoriamente, devera possuir, em sua 4rea interna, sistema de conten¢do contra o
arrastamento de terras e residuos, com o objetivo de evitar que estes sejam carreados para
galerias de aguas pluviais, corregos, rios e lagos, de forma a evitar assoreamento e prejuizos
ambientais a0s mesmos, garantindo seguranga e estabilidade do préprio terreno e adjacentes.

Subsegdo 111

Do Alinhamento e do Melhoramento Viario

Art. 81. Para os fins deste Cddigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de Mojui dos Campos,
oficializados ou pertencentes a loteamento, aceito ou regularizado, bem como daqueles
oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico.
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Paragrafo anico. No caso de indefinigdo, a Prefeitura deve fornecer, a pedido do interessado,
o alinhamento e nivelamento mediante a emissio de certiddo.

Art. 82. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos aprovados
constantes das leis de melhoramento viario.

Art. 83. A alteragio de alinhamento de logradouro piiblico que importe em alargamento,

estreitamento ou retificacio, total ou parcial, deve ser objeto de plano de melhoramento viario
aprovado por lei.

Paragrafo dnico. A alteragdo de nivelamento de logradouro piblico, parcial ou em toda sua
extensdo, pode ser definida por ato do Executivo.

Segdo II

Da Execugio da Obra Nova e do Acréscimo

Art. 84. Salvo disposi¢do legal em contrario prevista no Plano Diretor ou em lei especial, a
obra deve atender aos parametros estabelecidos no Anexo II deste Codigo.

§ 1° As areas relativas a piscina, casas de maquinas e bombas, quadras esportivas e sobsolo
ndo serdo computadas para fins de coeficiente de aproveitamento.

§ 2° As areas impermedveis tais como calgadas, decks, pérgulas, beirais e marquises de até
Im (um metro) serdo consideradas como éreas edificadas tdo somente para fins de céalculo da
taxa de permeabilidade.

§ 3° Os indices de afastamento lateral somente serdo aplicados quando a construgdo possuir
aberturas de janela ou banheiro, terrago, varanda e outras aberturas similares voltados para as
divisas do terreno, sendo que sera exigida a metade da distancia do afastamento inicialmente

previsto quando a abertura estiver perpendicular a divisa do lote, independentemente da
existéncia ou da altura do muro de divisa.

§ 4° A taxa de ocupagdo e de permeabilidade e os indices de afastamento ndo serfio exigidos
em relagdo aos iméveis localizado em area urbana cuja medida do terreno seja de até 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados).
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Art. 85. E obrigatdrio a apresentagdo de calculo estrutural para projetos de construgdo com
area edificada superiores a 300m? (trezentos metros quadrados).

Art. 86. A obra deve atender as medidas de pé-direito fixadas no Anexo III deste Codigo.

§ 1° Nas edificagdes industriais, o pé direito sera estabelecido de acordo com o
dimensionamento dos maquinarios a serem instalados.

§ 2° Nas edificagdes especiais, assim entendidas aquelas definidas no regulamento deste
Cddigo, o pé direito devera ser estabelecido pelo 6rgdo competente da Prefeitura conforme a
atividade a ser desenvolvida na mesma.

Art. 87. As edificagdes destinadas a residéncia multifamiliar devero dispor de:
I - local para recolhimento de lixo domiciliar por pavimento, em recinto fechado;

II - local para recolhimento do lixo de todo o prédio, em recinto fechado proximo e com
acesso ao nivel da rua;

11T - equipamentos para prevengdo de incéndio de acordo com as normas técnicas exigidas.

Art. 88. As edificagdes destinadas ao uso:

[ - residencial unifamiliar deverdo dispor de, no minimo, um banheiro;

IT - residencial multifamiliar deverdo dispor de, no minimo, um banheiro para cada unidade
autonoma e um lavabo para uso comum;

III - comercial deverdo dispor de, no minimo, um lavabo em cada pavimento;

IV - galpédo industrial deverdo dispor de, no minimo, um lavabo.

Art. 89. Nas edificagdes implantadas nas divisas laterais e de fundo e no alinhamento dos
lotes, as dguas pluviais provenientes dos telhados, marquises e outros deverdo ser captadas em
calhas e condutores, cujo destino deveréa observar a legislagdo aplicavel o regulamento deste
Codigo.

Secdo II1

Da Execugdo da Reforma
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Art. 90. A edificagéo existente pode ser reformada, no todo ou em parte, se atendida a
legislagdo vigente e apos a emissdo do respectivo alvara.

Art. 91. A edificagdo regularmente existente pode ser reformada, desde que a edificagio
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a legislagio vigente.

Art. 92. A reforma relativa a elevagdo da altura da obra deve respeitar as medidas de pé-
direito estabelecidas no Anexo III deste Codigo.

Secdo IV

Da Execugdo da Demoli¢do

Art. 93. A edificagdo existente pode ser demolida, no todo ou em parte, se atendida a
legislagdo vigente e apds a emissdo do respectivo alvara.

§ 1° Do pedido, deverdo constar os métodos e instrumentos para a execugédo dos trabalhos de
demoligdo.

§ 2° No caso de obra nova, o alvara para a execugéio da demoligdo da obra existente podera
ser expedido juntamente com a licenga para construir.

Art. 94. Quando se tratar de edificagdo com mais de dois pavimentos ou mais de 7m (sete
metros) de altura, exigir-se-a a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado
para execugdo do ato.

Segdo V
Da Execugdo da Adaptagdo as Condigdes de Acessibilidade

Art. 95. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida estabelecidas neste Codigo e na legislagdo correlata a edificagdio nova e a
edificagdo existente em caso de sua reforma.

Art. 96. Na reforma, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condigdes de
acessibilidade, deve ser realizada a adaptagdo minima, nos termos do regulamento, ndo
podendo ser reduzidas as condi¢des ja implantadas.
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Art. 97. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro piblico ou 4rea externa ¢ o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagio de equipamento mecénico de
transporte permanente para esta finalidade.

Paragrafo unico. O equipamento mecénico de transporte permanente destinado as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as
faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no
calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagio.

Art. 98. O 1Gnico ou pelo menos um dos elevadores da edificagio deve ser acessivel, podendo
ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12m (doze
metros), observadas as normas pertinentes.

Art. 99. A edificagdo deve dispor de pelo menos uma instalagdo sanitéria em local acessivel e
com dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se destina.

Art. 100. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos, em nimero proporcional ao
numero de vagas para automéveis previsto no projeto, na proporcionalidade indicada a seguir,
observado o minimo de uma vaga:

I - vagas de uso privativo:

a) com até 100 (cem) vagas, deve ser reservada, no minimo, uma vaga para pessoas
portadoras de necessidades especiais € uma para idoso;

b) com mais de 100 (cem) vagas, deve ser reservada, no minimo, 1% (um por cento) das
vagas para pessoas portadoras de necessidades especiais € 1% (um por cento) para pessoa
idosa;

IT - vagas de uso coletivo;

a) com até 10 (dez) vagas, deve ser reservada, no minimo, 2% (dois por cento) das vagas para
pessoas portadoras de necessidades especiais e 2% (dois por cento) para pessoa idosa;

b) com mais de 10 (dez) vagas, deve ser reservada, no minimo, 3% (trés por cento) das vagas
para pessoas portadoras de necessidades especiais e 3% (trés por cento) para pessoa idos.

CAPITULO VII

DAS POSTURAS RELATIVAS AOS LOGRADOUROS E AOS IMOVEIS
PARTICULARES
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Art. 101. Os proprietarios, possuidores e inquilinos dos iméveis localizados em areas urbanas
deverdo:

I - zelar do passeio lindeiro ao imével, mantendo-o em perfeitas condig¢des, conforme
legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada a construgio de rampas nas sarjetas e demais
partes do logradouro publico de forma a impedir ou dificultar o livre e normal escoamento das
aguas ou de passagem de pedestres;

IT - realizar a limpeza e drenagem peri6dica dos terrenos edificados ou ndo, ficando vedada,
inclusive, a existéncia de fossas, pogos, buracos ou lavas abertas que possam regar risco a
integridade fisica das pessoas, bem como a existéncia de aguas paradas e animais mortos;

IIT - possuir estrutura adequada para a coleta de lixo doméstico, de forma a evitar que o
mesmo seja extraviado por animais, devendo o residuo sélido ser devidamente acondicionado
e colocado somente nos dias e préximo ao horario da coleta.

Art. 102. Os proprietarios ou possuidores dos iméveis localizados em 4reas urbanas ou rurais
deverdo manter as edificagdes devidamente conservadas e estaveis, de forma a evitar que
possam colocar em risco a integridade fisica de pessoas e bens em fungéio do mau estado de
conservagdo ou condigdes de insalubridade ou falta de seguranga.

Art. 103. As edificagdes que ndo forem ligadas a rede publica de esgoto sanitério deverdo
possuir:

I - sumidouro, para o escoamento de esgoto, 4guas residuais ou resultante de lavagens;

II - fossa sanitéria, para o escoamento do dejeto.

§ 1° As aguas provenientes de pias, chuveiros e banheiras deverdo passar por caixa de gordura
ou de passagem antes de serem langadas no sumidouro.

§ 2° Nao sera concedido certificado de conclusdo ou de regularizagiio de obra sem que o
imovel esteja adequado de acordo com as exigéncias previstas neste artigo.

Art. 104. O proprietério ou possuidor de imovel localizado em 4reas urbanas ndo podera
realizar cortes em logradouro publico que possua pavimentagdio asfaltica ou calgamento,
devendo solicitar da Prefeitura que realize o servigo de corte de via, mediante o pagamento de
taxa, quando necessario para implantagfo de sistema de 4gua ou esgoto.

Art. 105. As normas previstas neste Capitulo serdo regulamentadas pelo Poder Executivo
Municipal.
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CAPITULO VIII
DAS TAXAS

Segdo I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 106. As taxas instituidas por este Codigo tém como hipétese de incidéncia o regular
exercicio do poder de policia inerente ao licenciamento e fiscalizagdo das atividades reguladas

por esta Lei, bem como utilizagdo efetiva de servigos publicos, especificos e divisiveis,
prestados ao contribuinte.

Paragrafo dnico. As taxas de que trata o caput seriio administradas e cobradas pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura — SEMINF, por meio de seu 6rgéo compete para o exercicio do
poder de policia relativo ao licenciamento e a execugio de obras e edificagdes.

Secédo II

Das Isengdes

Art. 107. Sdo isentos da taxa:

I - as entidades de educagdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, reconhecidas como de
utilidade pubica, nos termos da lei municipal;

II - os templos de qualquer culto, cuja edificagdo seja de até 300m? (trezentos metros
quadrados);

IIT - as obras referentes a casa popular e ao conjunto habitacional popular, definidos,
respectivamente, nos incisos XII e XIV do art. 3° deste Codigo.

Secdo III

Do Contribuinte

Art. 108. O contribuinte da taxa ¢ a pessoa fisica ou juridica proprietaria ou possuidora do

im6vel em que se realize a obra ou servigo sujeito ao licenciamento previsto no Codigo de
Obras ¢ Edificagoes. '
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Art. 109. Quando a obra for realizada em imével pertencente ao Municipio de Mojui dos
Campos, que figure como tomador do servico, o contribuinte sera a pessoa juridica
responsavel pela atividade sujeita ao licenciamento.

Segédo IV

Do Calculo da Taxa

Art. 110. A taxa sera calculada na forma das tabelas do Anexo IV deste Cadigo, sendo seu
valor expresso em Unidade de Referéncia do Municipio de Mojui dos Campos (URM).

Art. 111. O valor da taxa de renovagdo serd de 30% (trinta por cento) do valor atual da taxa
do alvara de obra.

Paragrafo unico. O valor da taxa de renovagdo ndo podera ser inferior a 20 URM (vinte
Unidades de Referéncia do Municipio).

Secdo V

Do Langamento e do Pagamento

Art. 112. A taxa sera cobrada mediante a emissdo do Documento de Arrecadagdo Municipal —
DAM, por ocasido da solicitagdo da licenga.

Art. 113. O langamento ou o pagamento da taxa ndo importa em reconhecimento, por parte
do Poder Publico Municipal, da regularidade da situagéio do contribuinte.

Art. 114. Os processos administrativos fiscais referentes a imunidade, isengdo e ndo
incidéncia das taxas instituidas por esta Lei serdo decididos, em primeira instancia, pelo chefe
do 6rgdo diretamente responséavel pelo licenciamento de obras e edificagdes.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
32
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Art. 115. A regularizagdo das edificagdes concluidas antes da publicagdo deste Codigo,
ocorrera por meio de certificado de regularizagdo de obra, expedido mediante procedimento
simplificado, conforme previsto em regulamento, o qual podera condicionar a licenga ao
atendimento a determinados requisitos, como os relacionados ao afastamento e a taxa de
ocupagdo e permeabilidade.

Art. 116. A Prefeitura podera firmar convénio com o6rgdo de classe de arquitetos e
engenheiros visando ao aprimoramento dos mecanismos de controle do exercicio
profissional.

Art. 117. As normas de posturas previstas nos Capitulo VII deste Cédigo somente poderdo
ser exigidas a partir de 1 de janeiro de 2023.

Paragrafo wnico. Durante o periodo de vacéncia desta Lei previsto no capur deste artigo, o
Poder Executivo devera promover campanhas educativas, com as devidas instrugdes, para que
0s proprietarios e possuidores dos iméveis possam atender ao disposto nas referidas normas,
ficando ainda autorizado a subsidiar equipamentos, materiais ou servigos necessarios para a
implantagdo de sumidouros e fossas sanitdrias para as moradias populares definidas nos
incisos XII e XIV do art. 3° deste Codigo.

Art. 118. Esta lei entrard em vigor no prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da data de
sua publicagdo.

Mojui dos Campos, Estado do Par4, 25 de maio de 2022.
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ANEXO 1

TABELA DE MULTAS SIMPLES

Infragéo Especificacdo Valor

Edificagdo nova 500% do valor da

1. Execugdo da obra sem a | Acréscimo corespondente

i daid taxa, conforme as

icenga ou seu desvirtuamento Reforma thbelib s Asiekn
Demoli¢do v
Certificado de Conclusdo 300% do valor da

2. Execugio da obra sem o | Certificado de Acessibilidade | correspondente

respectivo Certificado z)éz’l::ggox:;;
Certificado de Regularizagido IV

3. Falta de sumidouro 200 URM

4. Falta de fossa sanitaria 250 URM

5. Falta de limpeza e drenagem periddica do terreno 150 URM

6. Utilizagdo do passeio por tapume, sem a devida licenga 120 URM

7. Deixar de fixar a placa com a licenga no local da obra 70 URM

8. Utilizar o passeio, a calgada ou o logradouro como canteiro de

obra ou obstrui-lo com materiais, ferramentas, entulhos e 180 URM

congéneres

9. Despejar esgoto, dguas residuais ou resultante de lavagens nas 120 URM

sarjetas dos logradouros publicos

10. Demais infragdes as disposigdes do COE ou de seu 100 URM

regulamento, cujo valor ndo conste dos itens acima
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ANEXO II

DESLI‘IN AC PARAMETROS DA EDIFICACAO
AO
DA T.0.1 CAl AE A. L. A.L.E. T.P.
OBRA
Residencial
Rl 80% 2 3m 1,5m 1,5m 10%
Unifamiliar
Residencial
RS 70% 4 S5m H/10+1 2(H/10+1) 10%
Multifamiliar
Comercial 80% 3 - 1,5m 1,5m 10%
Galpdo
i 80% 4 - 1,5m 1,5m 10%
Industrial
Legenda:

T. O. = Taxa de Ocupagdo

C. A. = Coeficiente de Aproveitamento

A. F. = Afastamento Frontal

A. L. = Afastamento Lateral

A. L. E. = Afastamento Lateral entre Edificagdes
T. P. = Taxa de Permeabilidade
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ANEXO IIII

PE DREITO DAS EDIFICACOES

EDIFICACOES MAXIM | MINIM
O O
I. RESIDENCIAIS
1. Salas Livre 2,40m
2. Dormitorios Livre 2,40m
3. Copa/Cozinha Livre 2,40m
4. Banheiros Livre 2,20m
5. Circulagdo Livre 2,40m
6. Depositos Livre Livre
II. COMERCIAIS
1. Lojas 5,50m 3,00m
2. Escritorios 4.50m 2,50m
3. Mezaninos/Jirau Livre 2,50m
4. Sobrelojas Livre 2,30m
5. Galerias de Circulago 3,00m 2,60m
6. Cinemas, Teatros, auditorios Livre 4,00m
7. Bares, Restaurantes Livre 3,00m
8. Mercados/Supermercados Livre 3,00m
9. Templos, Igrejas e Locais de Culto Livre 3,00
I11. INDUSTRIAIS
1. Galpdes Livre 4,00m
2. Depositos Livre 4,00m
3. Fabricas Livre 4,00m
4. Frigorificos Livre 3,00m
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ANEXO IV

TABELA 1 - TAXAS DE LICENICAMENTO DE EDIFICACAO
ACIMA
meNos P21 DE | aciva
DOCUMENTO / LICENCA / :
i SERVICO R e by o
150 M? 500 M2 1.000 M?
1.000 M?
Alvara de Obra (Nova e 130
01 | Acréscimo) - Edificagdo | 80 URM 200 URM | 300 URM
: ; URM
Residencial
Alvara de Obra (Nova e 100 150
02 Acrescnpo) - Edificagdo URM URM 220 URM | 350 URM
Comercial.
Alvara de Obra (Nova e URM 120 URM URM
. Acréscimo) — Galpdo Industrial e URM 1 s
Alvarda de Obra (Reforma e 60
04 | Demoligdo) - Edificagdes em | 40 URM URM 90 URM | 150 URM
geral
Certificado de Conclusdo de Obra
. (CCO) — Edificagdes em geral e i
Certificado de Acessibilidade — URM
s Edificagdes em geral 4
Certificado de Regularizagio — 100 150 URM URM
i Edificagdo Residencial URM URM e A
Certificado de Regularizagio - 120 170 URM URM
i Edificagdo Comercial URM URM 40 2
Certificado de Regularizagio — 110 160 URM URM
. Galpdo Industrial URM URM o 00
10 | Construgdo de muro 30 URM
Segunda via de Alvara ou 10 URM/documento
11 :
Certificado
Retificagdo de Alvarda ou 20 URM/documento
12 .
Certificado
37
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TABELA 2 - TAXAS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
ITE DOCUMENTO / LICENCA /
M SERVICO UNIDADE DE MEDIDA
Menos de 500 m? 500 URM
Alvara de Obra — Construgio de | D€ 300 m?até 1.000 m? 800 URM
01 | obras em geral, ndo especificadas nos | Acima de 1.000 m? até
demais itens desta tabela 3.000 m? 1200 URM
Acima de 3.000 m? 2000 URM
Menos de 500 m? 250 URM
Alvara de Obra — Reforma e pe 500 m? até 1.000 m? 400 URM
02 Demoligdo de obras em geral, ndo ; R
especificadas nos demais itens desta | Acima de 1.000 m* até 600 URM
Acima de 3.000 m? 1000 URM
Menos de 5 Km 300 URM
o3 | e e iemaplonagem ou De 5 km até 20 Km 500 URM
pavimentagio
Acima de 20 km 1000 URM
Construgdo de torres ou antenas Menos de 20 m* 200 URM
04 | (medigo a partir da base da 4rea De 20 m? até 50 m? 300 URM
construida) Acima de 50 m? 450 URM
Certificado de Conclusdo de Obra
05 (CCO) 50 URM
06 C01:te. em via de  pavimentagio 10 URM/metro linear
asfaltica
07 | Segunda via de Alvara ou Certificado 10 URM/documento
08 | Retificagdo de Alvara ou Certificado 20 URM/documento
38
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores.

A presente proposta legislativa inaugura um importante passo rumo a melhoria do
aspecto urbanistico da cidade de Mojui dos Campos, com a institui¢do do Codigo de Obras e
Edificagdes (COE).

Previsto no inciso VII do art. 86 da Lei Organica Municipal, o Cédigo de Edificagdes,
associado as normas relativas as posturas e a limpeza urbana, referidas nos incisos IV e X,
respectivamente, do citado art. 86, formam um conjlinto de regras juridicas da mais alta

relevancia para o controle edilicio e urbanistico da cidade.

O projeto de lei esta estruturado em nove Capitulos: Capitulo I (Das Disposi¢des
Gerais - art. 1° a 2°), Capitulo II (Dos Conceitos Normativos - art. 3° a 4°), Capitulo I1I (Do
Controle da Atividade Construtiva - art. 5° a 36); Capitulo IV (Dos Procedimentos
Administrativos - art. 28 a 49); Capitulo V (Das Infragdes e Penalidades - art. 50 a 70),
Capitulo VI (Das Normas para Execugdo de Obras - art. 71 a 100), Capitulo VII (Das Posturas
Relativas aos Logradouros e aos Iméveis Particulares - art. 101 a 105), Capitulo VIII (Das

Taxas - art. 106 a 114) e Capitulo IX (Das Disposigdes Finais e Transitorias - art. 115 a 118).

O primeiro Capitulo da proposigdo tem por escopo definir a abrangéncia e o contetido
da matéria a ser disciplinada, qual seja, o estabelecimento de normas gerais que regem o
direito de construir e a execugdo de quaisquer obras realizadas no territorio municipal, sem
descurar das demais normas que disciplinam a atividade construtiva, como o Cédigo Civil, a

legislagdo ambiental e demais regras urbanisticas aplicaveis.

Ja o Capitulo II estabelece conceitos e definigdes de termos e siglas utilizadas na
literatura propria da legislagdo de obras e edificagdes, a fim de facilitar a compreensdo e

interpretagd@o do texto.
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O Capitulo III, por sua vez, cuida diretamente das regras atinentes a responsabilidade
dos profissionais e técnicos pelas obras de construgdo civil, como engenheiros e arquitetos;
elenca quais atividades estdo ou ndo sujeitas ao licenciamento municipal; bem como os
documentos que formalizardo as licengas concedidas aqueles que pretendem licenciar

edificagdes e demais obras.

O processo administrativo de licenciamento e fiscalizagéo de obras ¢ disciplinado pelo
Capitulo IV da proposta de lei, que prevé os procedimentos de concessdo da licenga para
construir, 0s prazos, as autoridades competentes para concedé-la e a postura que a fiscalizagdo
de obras deve adotar diante da inobservincia da lei, cujas penalidades aplicaveis estdo
estritamente enumeradas no Capitulo V, o que contribui com a transparéncia e a legalidade na

aplicagdo de sangdes aos infratores.

No Capitulo VI, sdo tratadas as regras basicas para o inicio ¢ a preparag¢@o da execugio
de obras, tanto em relagdo as construgdes novas quanto aos servigos de reforma e demoligdo
de edificagdes ja existentes, sempre reservando ao regulamento do Cédigo de Obras aquelas

normas mais especificas para cada tipo de obras.

O Capitulo VII, partindo da previsdo constante dos incisos IV e X do art. 86 da Lei
Orgénica do Municipio, prevé algumas regras quanto as posturas e a limpeza dos logradouros
e imoveis baldios localizados no perimetro urbano municipal, regras essas que estio em
perfeita sintonia com as demais normas urbanisticas tragadas pelo proprio Codigo de Obras e
Edificagdes ora proposto, a fim de que seja garantido as municipes um ambiente urbano mais

limpo e agradavel.

O pentltimo Capitulo, o oitavo, institui as taxas cobradas pelo regular exercicio do
poder de policia inerente ao licenciamento e fiscalizagdo das atividades construtivas, bem

como a utilizagdo efetiva de servigos piiblicos prestados diretamente ao contribuinte .

Finalmente, o Capitulo IX, que trata das disposi¢des finais e transitorias,
estabelecendo, inclusive, importante regra de transi¢do em relagdio aos iméveis construidos
antes da vigéncia do COE, como aquela estabelecida no paragrafo unico do art. 117 da
proposta ora apresentada, que prevé que, durante o periodo de vacAncia das normas de

posturas municipais, as quais somente poderdo ser exigidas a partir de 1 de janeiro de 2023, a

40
Rua Estrada de Rodagem, n° 10, Centro - Telefone: (93) 3537-1302
CEP 68.129-000 - Mojui dos Campos/PA. E-mail: chefiagabinete@mojuidoscampos.pa.gov.br



ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
PREFEITURA DE MOJUI DOS CAMPOS
GABINETE DO PREFEITO

Prefeitura devera promover campanhas educativas, com as devidas instrugdes, para que os
proprietarios ¢ possuidores dos iméveis possam atender ao disposto nas referidas normas,
ficando ainda autorizado a subsidiar equipamentos, materiais ou Servigos necessarios para a

implantagdo de sumidouros e fossas sanitarias para as moradias populares.

Noutro ponto, o projeto também buscar tornar mais simplificado o procedimento de
legalizagdo de edificagdes construidas antes da entrada em vigor do COE, conforme o

estabelecido no art. 115 do projeto.

Por todo o exposto, o presente projeto de lei, ora submetido a apreciagdo dos nobres
vereadores, busca instituir importante conjunto de normas que irdo regular os aspectos
urbanisticos e as posturas municipais relativas a atividade construtiva e edilicia realizada no
territorio de Mojui dos Campos, 0 que certamente vird a contribuir ainda mais com o

progresso € a beleza de nosso municipio.

Respeitosamente,

MARCO ANTONIO MACHADO LIMA
Prefeito de Mojui dos Campos
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